






Styrelsen för HSB Brf Amundö Äng i Göteborg med säte i Göteborg org.nr. 769631-7481 får härmed avge årsredovisning för

räkenskapsåret 2022-2023

Föreningen är en äkta bostadsrättsförening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till ändamål att främja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med nyttjanderätt och

utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 2016. Föreningens stadgar registrerades senast 2017-01-05.

Föreningen äger och förvaltar
Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheten i Göteborg kommun:

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

Brottkärr 491:1 2016-02-25 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Trygg Hansa och i försäkringen ingår det styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och

bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår ej i föreningens fastighetsförsäkring.

Nuvarande försäkringsavtal gäller t.o.m. 2023-11-30.

Antal Benämning Total yta m2

47 p-platser 0

46 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 3255

Totalt 93 objekt

Föreningens lägenheter fördelas på: 23 st 2 rok, 14 st 3 rok, 1 st 4 rok, 8 st 5 rok.



Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m.

Mikael Lindqvist Ordförande 2021-06-01

Jesper Ericsson Ledamot 2021-06-01

Alec Soba Ledamot 2021-06-02

Linda Camitz Olofsson HSB-ledamot 2021-06-01

Najla Arpe Ledamot 2020-12-28

Nils Gustav Filip Jiremark Ledamot 2023-09-10

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Mikael Lindqvist, Alec Soba, Jesper Ericsson och Gustav

Jiremark

Styrelsen har under året hållit 13 protokollförda styrelsemöten.

Firmatecknare har varit: Mikael Lindqvist, Jesper Ericsson, Alec Soba, Najla Arpe.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Pontus Palmqvist vald av föreningen, samt en av HSB Riksförbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige

AB.

Valberedning har varit: Alexander Almhem (sammankallande) samt Per Persson valda vid föreningsstämman.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2022/11/29. På stämman deltog 14 medlemmar, varav 12 röstberättigade.

Årsavgiften förändrades fr.o.m. 2022-07-01 med +18%.

En förändring av årsavgiften med +10% per 2023-07-01 är registrerad.

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov.

Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan den 2022-03-01.



Under året, som präglats av ökade kostnader till följd av den höga inflationen och markant stigande räntor, har styrelsen

fokuserat på följande.

Kvarstående fel i lägenheter och på föreningens fastighet

Styrelsen har under året frekvent kommunicerat med HSB Produktion om att vissa garantifel inte är åtgärdade. I början på

januari så byttes föreningens värmepumpsanläggning ut inom ramen för garantin och den förefaller sedan dess ha fungerat

som den ska med undantag av ett driftstopp i maj orsakat av att en kontaktor (en del utanför själva anläggningen) gick sönder.

I juni 2023 så hade representater i styrelsen ett möte med ledningen för HSB Produktion. HSB Produktion hade dagen innan

haft ett möte med sin totalentreprenör Flodéns. Flodéns hade vid detta möte utlovat att dem efter sommaren skulle prioritera

att komma tillrätta med kvarstående garantifel. Vid mötet meddelade HSB Produktion att en ny efterbesiktning av lägenheter,

fastighetens hus och mark kommer genomföras i september. 

Elhandelsavtal

Föreningens 3-åriga avtal om elhandel med Skellefteå Kraft löpte ut 2023-01-31. I december 2022, när elhandelspriset var

som högst och låg kring 3 kr/kWh, så tecknade föreningen ett nytt 1-årigt elhandelsavtal from 2023-02-01 hos Fortum kallat

Fortum Smart med ett till viss del rörligt pris. Under det avtalets tre första månader så låg priset per kWh högt men priset har

sedan dess sjunkit till rimliga nivåer. I juli, efter räkenskapsårets slut, så valde styrelsen att teckna ett 3-årigt fastprisavtal hos

Fortum att börja gälla 2024-02-01 för 98,3 öre/kWh exkl. moms. 

Omsättning av lån

Ett av föreningens lån i SEB som varit bundet i 3 år omsattes 2023-02-28. I det skedet, då prognoser tydde på att styrräntan

skulle sänkas i slutet på 2023 alternativt i början på 2024, så valde styrelsen att binda lånet på 1 år hos Handelsbanken som

erbjöd oss väsentligen bättre villkor än SEB.

Arbetsdag

Den 14 maj hade föreningen en arbetsdag. Under arbetsdagen så utfördes bl.a. följande arbetsuppgifter: golven i sop- och

barnvagnsrummen skurades, dörrar till dessa rum tvättades och gångjärn smörjdes. Dagen avslutades med glass till alla som

hade medverkat.

Elstöd

I maj stod det klart att föreningen är berättigad till elstöd med 144 697 kr. Föreningen har sökt och beviljats elstödet.

Ny hemsida, https://brfamundoang.se/

Föreningen har tecknat avtal med en ny leverantör av hemsida. Den nya hemsidan har bättre funktioner än den förra, som

HSB levererade, till en väsentligen lägre kostnad.

Laddstolpar

Vid en extra stämma den 8 juni så beslöt föreningen att installera 31 st nya laddningspunkter för elfordon med bidrag från

Naturvårdsverket på halva kostnaden. Installationen av stolparna beräknas vara klar senast vid årsskiftet 2023/2024.

Under året har 5 bostadsrätter överlåtits och 0 upplåtits.

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 69 och under året har det tillkommit 6 och avgått 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 67.



2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Sparande, kr/kvm

Skuldsättning, kr/kvm

Räntekänslighet, %

Energikostnad, kr/kvm

Driftskostnad, kr/kvm

Årsavgifter, kr/kvm

Totala intäkter, kr/kvm

Nettoomsättning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Soliditet, %

** 2019/2020 avser endast ett halvår

Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och år.

Sparande: Årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar och

eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett förenklat mått på

föreningens underliggande kassaflöde per kvadratmeter, det utrymme föreningen har för ett långsiktigt genomsnittligt

underhåll.

Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på bokslutsdagen. Ett

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet.

Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala årsavgifterna under

räkenskapsåret. Ett mått på hur en procentenhets ränteförändring kan påverka årsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett

aggregerat mått på föreningens kostnader för energi.

Driftskostnad: Totala kostnader för drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). För mer information om vad som ingår i

driftskostnad se noten till posten i resultaträkningen.

Årsavgifter: Totala årsavgifter per kvadratmeter total bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas årsavgift till

föreningen per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.



Bundet eget kapital
Belopp vid

årets ingång

Disposition av
föregående års

resultat enligt
stämmans beslut

Förändring
under året*

Belopp vid
årets utgång

Inbetalade insatser, kr

Kapitaltillskott/extra insats, kr

Upplåtelseavgifter, kr

Uppskrivningsfond, kr

Underhållsfond, kr

S:a bundet eget kapital, kr

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr

Årets resultat, kr

S:a ansamlad vinst/förlust, kr

S:a eget kapital, kr

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 120 000 kr samt ianspråktagande skett med 55 036 kr

Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr

Årets resultat, kr

Reservation till underhållsfond, kr

Ianspråkstagande av underhållsfond, kr

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Styrelsens förslag gällande extra reservation till underhållsfond, kr

Balanseras i ny räkning, kr

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning

med tillhörande noter

*Det stora negativa resultat kan förklaras med de höga avskrivningarna. Avskrivningsbeloppet är inte peng<r som ska betalas

utan en bokföringspost för att reglera värdte på byggnaden. Kassaflödet bedöms dock vara tillräckligt för att på kortare sikt

betala föreningens fakturor samt på längre sikt finansiera föreningens underhåll. Därför täcks ej avskrivningar helt upp av

årsavgifter och det uppstår ett planerat underskott. För föreningens kassaflöde se not 9 ÅR. 






















